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Analyse af 7.000 boligsalg:

Afslag i salgspriserne er under 6 pct.

For den optimistiske boligkagber er det ikke sveert at finde naering til drammen om store afslag
i priserne, nar man fglger med i mediernes boligstof. Nu har EDC-kaeden undersggt 7.000
boligsalg gennemfgrt i 2010, og analyseret forskellene mellem boligens seneste udbudspris
0g den pris, som boligen slutteligt blev handlet til.

Undersggelsen er interessant fordi den falger kaber og saelgers forhandlingsresultat i hver af
de 7.000 bolighandler, hvor andre undersggelser typisk kun beregner den gennemsnitlige
udbudspris af hele udbuddet og sammenholder med den gennemsnitlige salgspris.

Og tallene fra Danmarks starste ejendomsmeaeglerkeede dokumenterer langt mere afdeem-
pethed i prisforhandlingerne end overskrifterne ofte giver udtryk for. | gennemsnit er der i de
7.000 bolighandler givet afslag pa under 6 pct. af udbudsprisen, svarende til et gkonomisk
afslag pa 90.692 kr.

EDC har i analysen undersggt prisafslagene for de enkelte ejendomstyper. Og selvom salget
gar mere traegt for helarsgrunde og fritidshuse end salget af villaer og raekkehuse, giver den
leengere salgstid ikke udslag i markant stgrre afslag. Fritidshuse handles i gennemsnit til pri-
ser 6,9 pct. under udbudsprisen, mens kagberne af helarsgrunde har faet afslag pa 4,5 pct.
Det er dog samtidig i kategorien for helarsgrunde at den stgrste regionale rabat skal findes:
Pa Fyn har det i 2010 vaeret muligt at sla godt 10 pct. af prisen, mens nybagte grundejere i
Hovedstadsomradet kun har opnaet et gennemsnitligt afslag pa 2,9 pct.

- Det vi ofte ser i medierne er enkeltsager, og ofte i den helt dyre prisklasse, som er sat flere
millioner ned. Men det er jo ikke det, der preeger hverdagen i de cirka 1.400 maeglerbutikker
landet over, siger kommunikationskonsulent Birgitte Ringbaek fra EDC. - Samtidig er det ofte-
re handlerne med de store afslag, som bliver fremhzevet nar mennesker mgdes og der tales
boligpriser, og det er alt sammen med til at give opfattelsen af, at der er starre rabatter at
opna, end der i virkeligheden er.

Reelt er der i de 7.000 undersggte handler fra 2010 opnaet en rabat pa 5,8 pct. for vil-
la/reekkehuse, 4,4 pct. for ejerlejligheder, 6,9 pct. for fritidshuse og i gennemsnit 4,5 pct. for
helarsgrunde.

Rabat i de fleste handler

EDC-undersggelsen viser, at neesten 4 ud af 5 handler ender med et afslag i prisen, mens
19 pct. seelges til prisen. 1 2010 er kun 2 pct. af boligerne solgt dyrere end prisen i salgsop-
stillingen.

- De fleste ejendomsmaeglere har gennem de sidste par ar haft en stor opgave i at overbevi-
se boligsaelgerne om ngdvendigheden i at starte ud med en realistisk salgspris, frem for at
pregve markedet af. Derfor er der generelt heller ikke sa store afslag at komme efter hos szel-
gerne, siger Birgitte Ringbaek.
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7.000 handler er undersggt (solgt i 2010) Andel af sager:
Handler med prisafslag 78,5 %
Solgt til prisen 19,3 %

gt dyrere end prisen 2,2 %
100 %

Afvigelse i kroner:

Afvigelse i kro- HT-omradet Sjeelland Jylland
ner

WAIEVRE T CEQIINSN -148.076 -91.179
Ejerlejligheder -114.644 -59.589 -58.521 -54.430 -83.360
Fritidshuse -104.303 -74.993 -121.263 -83.475 -85.807
Helarsgrunde -62.324 -47.500 -75.833 -37.130 -42.501
Total -131.565 -79,685 -88.789 -76.697 -90.692

Afvigelse i procent:

Afvigelse i pro- HT-omradet Sjeelland
cent

Villa/Reekkehuse -5,8 %
Ejerlejligheder -4,3 % -5,8 % -5,5% 4.1 % -4.4 %
Fritidshuse -8,3 % -7,0 % -7,7 % -6,4 % -6,9 %
Helarsgrunde -2,9 % -6,9 % 10,1 % -4,5 % -4,5 %
Total -4,9 % -6,8 % -6,4 % -5,5 % -5,6 %

Fyn Jylland

Kilde: EDC



