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Boligkgbere skruer ned for forventningerne

Seerligt de midtjyske og kgbenhavnske boligkgbere besinder sig nu, og skruer ned for for-
ventningerne til det prisafslag, de haber at opna i forbindelse med boligkab.

Danmarks stgrste ejendomsmaeglerkaede, EDC, har analyseret de mange tusinde prisudspil,
som interesserede boligkabere har afgivet i forbindelse med deres boligsggning pa edc.dk i
lgbet af 2010 — via den sakaldte 'Send-din-pris’ funktion. Bortset fra Nordjylland er der over
hele landet en tendens til, at boligk@berne nu nedjusterer deres forventninger til prisafslage-
ne.

| 2009 var budene i gennemsnit naesten 22% under boligernes udbudspris, mens lands-
gennemsnittet nu er faldet til knap 20%.

- Det er et skridt i den rigtige retning. Mange boligkgbere har haft en lidt for optimistisk tro pa
seelgernes villighed til at ga ned i pris, siger kommunikationskonsulent Birgitte Ringbaek,
EDC. - Af de boliger vi solgte i 2010, blev der i gennemsnit forhandlet 5,6% af prisen i forbin-
delse med salget, sa der er fortsat et stykke vej mellem kabernes udspil pa ‘Send-din-pris’ og
den reelle salgspris, men det er positivt at udviklingen nu drejer i denne retning.

Region Difference ml. bud og | Difference ml. bud og AEndring
udbudspris 2009 udbudspris 2010

Hovedstaden 21,2 pct. 18,1 % Vv -3,1%

Sjeelland 22,0 pct. 21,1 % V¥ -0,9%

Syddanmark 21,8 pct 19,5% Vv -23%

Midtjylland 24,1 pct. 19,8% V -43%

Nordjylland 20,0 pct. 21,0% A +1,0%

Med lange liggetider og et boligudbud, der langt overstiger efterspargslen er det bemaerkel-
sesveerdigt at det er kgberne, som opnar mindst nar selve prisforhandlingerne gar i gang. —
Det er kgbers marked, men ser man pa resultatet af prisforhandlingerne ma vi konstatere, at
det er seelgerne, der kommer steerkest ud. De gar 5,6% ned i pris, mens kaberne ma sluge
den resterende del, siger Birgitte Ringbaek.

Mest habefulde i Jylland

Jyderne synes at have stgrre forventninger til forhandlingsviljen end de sjeellandske bolig-
kagbere. Syv af de ti kommuner, der tegner sig for de starste differencer mellem bud og ud-
budspris (25-30% difference) ligger vest for Storebeaelt. | den modsatte ende af listen er syv af
de ti kommuner med mindste prisdifferencer (12-17%) fra Sjeelland.

Ragdovre kommune har med 12% i difference de mest beskedne boligkgbere, mens kgbere
pa Samsg er landets mest habefulde med bud, der i gennemsnit ligger 30% under udbuds-
prisen.
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- Kgberne fglger markedet teet, og de fleste steder er der en sammenhaeng mellem den fak-
tiske regionale prisudvikling og udviklingen i boligkabernes budafgivelse. Det tyder pa, at ka-
berne godt ved, at nar salget gar bedre, sa er der ogsad mindre at forhandle om, siger Birgitte
Ringbaek.

Selvom mange af de indkomne bud oftest er fglere fra kabernes side, er eiendomsmaeglerne
tilfredse med, at der kommer sa mange bud. - Maeglernes opgave bestar i at fa kabere og
seelgere til at finde sammen, og selvom der kan veere langt mellem parterne i starten, sa er
et bud tegn pa, at man finder ejendommen interessant og dermed et godt grundlag at starte
en dialog p4, siger Birgitte Ringbaek.

| modseetning til bud afgivet i licitation eller budrunde, er det ikke forbundet med nogen form
for forpligtelser at indsende et prisforslag via 'Send-din-pris’.

Top 10: Kommuner med laveste difference ml. bud og udbudspris

1 |Rgdovre 12%
2 Hillerad 13%
3 | lkast-Brande 14%
4 Fredericia 14%
5 |Gladsaxe 16%
6 |Kolding 16%
7 | Vallensbaek 16%
8 |Frederiksberg 16%
9 | Rudersdal 16%
10 |Hvidovre 17%

Top 10: Kommuner med hgjeste difference ml. bud og udbudspris

1 |Samsg 30%
2 |Rebild 29%
3 | Vordingborg 28%
4 | Skive 26%
5 |Kalundborg 26%
6 |Esbjerg 26%
7 |Tander 26%
8 |Odsherred 25%
9 |Fang 25%
10 |Vejle 25%
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