Investeringsanalyse — generelle markedsforhold

homes husprisindeks .. _home

Huspriserne faldt lidt i juni

o homes husprisindeks viser, at priserne pi enfamiliehuse pa landsplan var faldt
med 0,1 % i juni (seesonkorrigeret) — nir man maéler prisudviklingen som et
treméneders glidende gennemsnit.

o Det er tredje mined i treek med faldende huspriser. Priserne er siledes faldet i
fem af arets forste seks maneder og ligger i juni 2,3 % lavere end ved irets
begyndelse.

o Huspriserne ligger nu 2,6 % hojere, end da de nidede bunden i maj 2009.
Huspriserne er til gengzld 17,6 % lavere, end da de ramte toppen i december
2006.

homes husprisindeks for juni viser, at handelspriserne pa enfamiliehuse faldt med 0,1 %
péd landsplan (sasonkorrigeret) i forhold til maj — malt som et tremaneders glidende
gennemsnit.

Huspriserne er nu faldet tre maneder i trek. Det betyder, at priserne er faldet i fem af
arets forste seks méneder. Sammenlignet med arets begyndelse er priserne i juni siledes
2,3 % lavere.

Pé trods af det seneste fald i priserne, sa ligger huspriserne pa landsplan dog fortsat
omkring 2,6 % hejere sammenlignet med bunden i maj 2009. Sammenligner man
imidlertid med toppen i december 2006, sé ligger priserne stadig godt 17,6 % under. Det
betyder, at prisen pé et gennemsnitligt parcelhus pa 140 kvm. er 1.750.000 kr., hvilket er
godt 370.000 kr. lavere end prisen pa toppen i 2006.
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Husprisernei tal
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Kilde: Danske Bank og home

homes husprisindeks er en pélidelig indikator for den helt aktuelle udvikling pa
boligmarkedet. Med homes husprisindeks far man séledes et sikkert pejlemarke for
prisudviklingen helt frem til juni 2011 — nar man maler prisudviklingen som et
tremaneders glidende gennemsnit baseret pa de realiserede salgspriser.

En palidelig indikator for den aktuelle prisudvikling
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Sadan opgeres homes husprisindeks s o rom e s

o homes husprisindeks er en opgerelse af den gennemsnitlige kvadratmeterpris af alle
homes bolighandler i et kvartal. Ved beregning af gennemsnitlige kvadratmeterpriser
for hele landet og regioner vagtes de gennemsnitlige kvadratmeterpriser for
kommunerne ved brug af boligbestanden opdelt i ejendomstyper. Datasettet
korrigeres for kommuner uden handler, da kommuner uden handler vil vagte med
gennemsnitsprisen 0 og dermed pévirke den gennemsnitlige kvadratmeterpris
negativt. Korrektionen sker ved, at den sidst kendte kvadratmeterpris for kommunen
benyttes. Kommuner, hvor der ikke er registreret handler i en leengere periode indgér
ikke i vagtningsgrundlaget. Metoden til veegtning er i overensstemmelse med den
metode, som Realkreditrddet anvender.

o For villa og rekkehuse benyttes et vaegtet BBR-areal, der gennemsnitligt er sterre end
det rene BBR-areal. Det vaegtede areal er mere precist, fordi der ogsa tages hejde for
kaelderarealer, loftsarealer, udhuse etc. — og ikke kun boligareal. Vegtningen sker
efter en officiel anerkendt metode. I tilfeelde af at det vaegtede areal ikke er oplyst,
benyttes det udbudte areal. Det sikrer, at priser pr. kvadratmeter bestar af sa mange
observationer som muligt og dermed et mere sikkert beregningsgrundlag. Det
udbudte areal beregnes som: boligareal + 0,4 * keelderareal (beregningen ligger sa teet
op ad det vegtede areal, som det er muligt). For ejerlejligheder benyttes det tinglyste
areal, der er lovpligtigt at oplyse som det udbudte areal. Arealet beregnes via formlen:
(boligareal + 0,4 * kelderareal). Det tinglyste areal er i ovrigt mindre end BBR-
arealet, idet der ikke tages hensyn til trappeopgang eller andre fallesarealer.

o Data i homes husprisindeks er sasonkorrigeret.

e Den 12. i hver méned har home registret samtlige handler for den forgangne maned.
Det betyder, at homes husprisindeks kan offentliggeres medio hver méned.

¢ homes husprisindeks udgives i samarbejde mellem home og Danske Bank.

o homes husprisindeks, der medtager juli mineds handler, forventes at blive udgivet
medio august.

¢ Se eventuelt metodenotat pd www.danskebank.dk/danskeanalyse
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Disclosure
Denne analyse er udarbejdet af Danske Markets Research, som er en afdeling i Danske Markets, en division af

Danske Bank. Danske Bank er under tilsyn af Finanstilsynet.
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Banks Research Policy. Alle ansatte i Danske Banks analyseafdelinger er bekendt med, at enhver henvendelse,
der kan kompromittere analysens objektivitet og uafhaengighed, skal overgives til analyseledelsen og til Bankens
Complianceafdeling. Danske Banks analyseafdelinger er organiseret uathaengigt af og rapporterer ikke til Danske
Banks ovrige forretningsomriader. Analytikernes aflonning er til en vis grad athengig af det samlede
regnskabsresultat i Danske Bank, der omfatter indteegter fra investment bank-aktiviteter, men analytikerne
modtager ikke bonusbetalinger eller andet vederlag med direkte tilknytning til specifikke corporate finance- eller

kredittransaktioner.

Danske Banks analyser udarbejdes i overensstemmelse med Finansanalytikerforeningens etiske regler og den

danske bersmaglerforenings anbefalinger.
Finansielle modeller og/eller metoder anvendt i denne analyse
Risikoadvarsel

Veasentlige risikofaktorer i forbindelse med anbefalingerne og holdningerne i denne analyse, herunder en

folsomhedsanalyse med relevante forudsatninger, er angivet i analysen.

Indekset opdateres méanedligt.
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